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Przystapienie do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
Swidnicy — ul. £aczna

Analizy wymagane art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2016r. poz. 778 z pézn. zm.)

e Analiza zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia planu

e Analiza stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Swidnicy
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Analizy dotyczace zasadnos$ci przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwiazan planu z ustaleniami studium dla uchwaly w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru Swidnicy - ul. Laczna

Zgodnie z art. 14, ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2016r. poz. 778 z pdzn. zm.), przed podjeciem uchwaly przez Rade Miejskg
w Swidnicy w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru Swidnicy — ul. tgczna, Prezydent Miasta Swidnicy wykonat niezbedne
analizy przewidziane ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wyniki analiz zamieszczono ponizej.

1. Analiza zasadnos$ci przystapienia do sporzadzenia planu

Teren, proponowany do objecia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru Swidnicy — ul. Lgczna, zlokalizowany jest w $rodkowej czesci miasta i zajmuje powierzchnie
okoto 38ha. Przedmiotowy obszar ograniczony jest od péinocy ul. Esperantystow, od wschodu
rzekg Bystrzycyg i ul. Nadbrzezng, od zachodu ul. £aczng i ul. Wroctawska, od potudnia ul. Wodna, ul.
Mieszka | i ul. Rowna.

Tereny proponowane do objecia planem, posiadajg zroznicowang strukturg przestrzenng
i funkcjonalng. W jego granicach, zlokalizowane sa gtéwnie tereny zabudowy mieszkaniowe;
wielorodzinnej, zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej oraz zabudowy ustugowej, w tym
ustug publicznych (szkota podstawowa), a takze tereny obstugi produkcji w gospodarstwach
ogrodniczych. P&inocng czesc terenu objetego planem zajmujg ogrody dziatkowe, a poludniows, tereny
objete obowigzujgcym planem w granicach, ktorego znajduje sie targowisko, przychodnia zdrowia oraz
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

Stan istniejgcy omawianych terenéw wskazuje na koniecznos¢ ustalenia do$é sztywnych
uregulowan planistycznych w zakresie funkcjonalnym, wymogéw $rodowiskowych, zasad ochrony
wartosci kulturowych oraz regulacji komunikacyjnych. Brak planu miejscowego stopniowo doprowadza
do pogiebienia sie konfliktow przestrzennych i spotecznych oraz dalszej degradacji przedmiotowych
terendéw. Obszar planu stanowi cze$¢ zewnetrznego pierscienia $rodmiejskiego z duzym potencjatem
rezerw budowlanych, w szczegélnosci na terenach po bylych ogrodnictwach. Przyjecie nowych funkcji
uporzgdkuje i zaktywizuje te obszary nadajgc im miejski charakter.

Teren objety opracowaniem obejmuje miedzy innymi cenny zespét zabudowy z lat 20-tych
XIX w. Tworzy on charakterystyczny ukiad budynkéw wielorodzinnych uksztattowany osiowo wzdiuz
ul. Wodnej, stopniowo przechodzacy w blizniaczg zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng przy
ul. Nadbrzeznej. Z uwagi na walory architektoniczne i przestrzenne tego ukladu, nalezy w planie
okresli¢ sztywne zasady ochrony, przy jednoczesnym umozliwieniu remontu, rozbudowy i przebudowy,
nie zmieniajgcych charakteru tej zabudowy. Stan istniejacy terendw mieszkaniowych wskazuje takze na
koniecznoSc ustalenia uregulowan planistycznych dotyczacych komunikacji, gtéwnie w zakresie
rozwigzan parkingowych.

Waznym aspektem jest ustalenie zasad ochrony srodowiska, gidownie w zakresie ochrony przed
hatasem dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej potozonych przy ul. Nadbrzeznej, ktora
posrednio, przez rzeke Bystrzyce graniczy z terenami po bylym zaktadzie SFUP, gdzie obecnie

funkcjonuje odlewania generujgca znaczny hatas. Zatem zasadnym jest ustalenie standardow
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akustycznych, w planie miejscowym, gdzie poprzez wyznaczenie linii rozgraniczajacych terendw
0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, przypisuje sie im klasyfikacje
ochrony przed hatasem.

Rys. 1. Obszar objety opracowaniem.

W poétnocnej czgsci ohszaru opracowania znajdujg sie tereny ogroddw dziatkowych, w znacznej
czesci nieuzytkowane i zdegradowane, dla ktérych Studium przewiduje przeksztatcenie ich pod funkcje
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej. Ustalenia planu pozwolg na aktywizacje tych terendw i wigczenie
w strukture systemu miejskiego, natomiast brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
moze doprowadzi¢ do dalszej degradacji tej czesci miasta.

W obecnym stanie prawnym, polityke przestrzenna, na przewazajgcej czesci obszaru
wskazanego do objecia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Swidnicy
— ul. taczna, ksztattujg wydawane przez tut. Urzad decyzje o warunkach zabudowy oraz lokalizacji
inwestycji celu publicznego. Na przestrzeni ostatnich lat aktywno$¢ inwestycyjna wzrosta i dalsza
polityka przestrzenna nie moze by¢ prowadzona na bazie decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowaniu terenu bez kompleksowych rozwigzan infrastrukturalnych, spotecznych
i funkcjonalnych, ktére mogg by¢ okreslone wytgcznie w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.

Opracowaniem, objety zostaje réwniez fragment obszaru, dla ktérego obowigzujg ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnicy dla terenu ograniczonego



ulicami: Westerplatte, Réwna, Wodna i rzeka Bystrzyca, zatwierdzonego uchwatg nr XXI1/267/00
Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 17 listopada 2000r., opublikowang w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoélaskiego z dnia 28 lutego 2001r., Nr 14, poz. 123.
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Rys. 2. Obowigzujacy plan

Zasadnos¢ zmiany, tej czesci obowigzujgcego planu zagospodarowania przestrzennego,
wynika gtownie z faktu, iz zostal on sporzgdzony w oparciu o ustawe z dnia 7 lipca 1994r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 89, poz. 415 z pdzn. zm.). Ustawa ta stawiata, inne niz
obecnie, wymagania wobec merytorycznej zawartosci planow, w zwigzku z czym ohowigzujacy plan nie
zawiera takich elementow jak ustalenie wskaznikow urbanistycznych i wysokosci zabudowy.

W granicach przedmiotowego planu zlokalizowana jest polowa cennego ukiadu zabudowy przy
ul. Wodnej, dla ktérego waznym jest ustalenie w planie spojnych zasad ochrony. Ponadio znaczna

czesc tego. planu zostata juz zmieniona w 2009r.

Elementem $wiadczacym o zasadnosci przystapienia do opracowania ninigjszego planu jest
rowniez ilos¢ wnioskéw ztozonych na przestrzeni ostatnich lat przez wiascicieli i dzierzawcow terendw.

Na dzien dzisiejszy zarejestrowano 3 wnioski.



Rejon ul. Lacznej sgsiaduje z terenami, na ktérych obowigzuja;

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dzielnicy mieszkaniowej ,,Zawiszow”,
zatwierdzony uchwatg nr XI11/153/03 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 7 listopada 2003r.

2. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnicy, dla terenu
ograniczonego ulicami: Westerplatte, Réwna, Wodng i rzeka Bystrzyca, zatwierdzony uchwatg nr
XXXVI/436/09 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 21 sierpnia 2009 r.

3. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru pofozonego przy
ul. Parkowej dla terenu w rejonie ul. Hetmariskiej, zatwierdzony uchwatg nr XLII/501/10 Rady
Miejskiej w Swidnicy z dnia 19 lutego 2010r.

4. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnicy dla obszaru miasta Swidnicy
»Srédmiescie — potudnie”, zatwierdzony uchwatg nr XLVI/546/10 Rady Miejskiej w Swidnicy
z dnia 16 czerwca 2010r.

5. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Swidnica- Zarzecze I,
zatwierdzony uchwatg nr XLI/468/14 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 27 czerwca 2014r.

6. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnicy ,Srédmiescie — poinoc”
zatwierdzony uchwatg nr XI/145/11 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 25 listopada 2011r.

7. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Swidnicy — Zarzecze |,
zatwierdzony uchwatg nr XXVII/320/13 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 7 czerwca 2013r.

Zaznaczy¢ nalezy, iz obszar objety opracowaniem jest jedynym fragmentem w centrum
miasta, dla ktorego brak jest ustalen planistycznych.

MIASTO SWIDNICA
ZASIEG MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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W oparciu © powyzsze uznanc za zasadne przystgpienie do sporzadzenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla wskazanego obszaru.

2. Analiza dotyczaca stopnia zgodnosci przewidywanych rozwiazan z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnicy,
zatwierdzonego uchwata nr XXXV/422/09 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 3 lipca 2009r.

W wyniku analizy studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Swidnica stwierdzono, ze teren proponowany do objecia miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, potozony jest w strefie A — centralnej - wielofunkcyjnej, gdzie przeznaczenie okreslone
jest jako:

e  MWI/U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i tereny zabudowy ustugowej;

e M/U — tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i wielorodzinnej oraz tereny zabudowy
ustugowe;j,

e ZD - tereny ogroddw dziatkowych,

e KD Z1/2 - tereny ulicy zbiorczej.

W oparciu o przeprowadzong analize stwierdza sie, ze przewidywane rozwigzania, co do
docelowego sposobu zagospodarowania tj. wprowadzenia ustalern dla terenéw, bedg zgodne
z ustaleniami studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnicy.

3. Materialy geodezyjne do opracowania planu

W trakcie przygotowywania materiatdw geodezyjnych do opracowania planu, pozyskano mapy
zasadnicze w skali 1:500, dla obszaru objetego projektem planu z Powiatowego Biura Geodezji
i Katastru Starostwa Powiatowego w Swidnicy oraz mapy ewidencji gruntow w skali 1:1000 z zasobéw
wiasnych Urzedu.

4, Zakres prac planistycznych

Ustalony zakres prac planistycznych nawigzuje do charakteru przedmiotu opracowania planu
i obejmowat bedzie:
1) Wykonanie inwentaryzacji urbanistycznej oraz prace wstepne zwigzane z rozpoczeciem prac nad
projektem planu;
2) Woykonanie inwentaryzacji stanu wiadania;
3) Przygotowanie projektéw dokumentow zwigzanych z rozpoczeciem prac nad planem;
4) Pozyskanie materiatéw wyjsciowych warunkujgcych wykonanie opracowania — miedzy innymi
wnioskow do planu, niezbednych analiz, studiow itp;
5) Woykonanie dokumentacji ekofizjograficznej;
6) Woykonanie projektu planu z nastepujacym zakresem ustalen planu, zgodnie z art. 15 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
a) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;
b) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
c) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
d) zasady ksztattowania krajobrazu;
e) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspoétczesne;j;
f) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
g) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
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w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokosé
zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy
i gabaryty obiektow;

h) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajgcych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze obszarow szczegbinego
zagrozenia powodzia, obszarow osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

i) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

j) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

k) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikagji i infrastruktury technicznej;

I) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

m) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.

A ponadto:
a) granice obszarow rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury techniczne;j;

b) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

c) sposoéb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terendow publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz
pokrycie dachow;

d) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

7) Przygotowanie projektéw dokumentow niezbednych do przeprowadzenia procesu uzgadniania,
opiniowania i wylozenia do publicznego wgladu,

8) Wykonanie prognozy oddziatywania na $rodowisko ustalert miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;

9) Wykonanie prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;

10) Przediozenie projektu planu komisji urbanistyczno — architektonicznej celem zaopiniowania;

11) Przygotowanie uchwaty projektu planu do uchwalenia;

12) Czynnosci zwigzane z przygotowaniem planu do publikacji oraz wykonanie kopii planu.

Zalaczniki:
1. Zdjecie lotnicze obszaru opracowania;

2.Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnicy — plansza
Kierunki struktury funkcjonalno — przestrzennej miasta;

3.Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnicy- plansza
Kierunki zmian w strukturze przestrzennej i przeznaczenia terendw;

4. Projekt zatgcznika nr 1 do uchwaty.
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zatacznik nr 1 do analizy

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU SWIDNICY - ULLACZNA
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zatgcznik nr 2 do analizy

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU SWIDNICY - UL.LACZNA

Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Swidnicy
KIERUNKI STRUKTURY FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNEJ MIASTA
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zalgcznik nr 3 do analizy

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU SWIDNICY - UL.LACZNA

Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Swidnicy
J | PRZEZNACZENIA TERENOW

KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNE
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zalacznik nr 4 do analizy
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